CONTRATO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS, DE MEDIACIÓN EN EXCLUSIVA , EN COMPRAVENTA  INMOBILIARIA.
CONTRATO DE PRESTACIÓN  DE SERVICIOS EN EXCLUSIVA DE MEDIACIÓN EN COMPRAVENTA INMOBILIARIA  RESIDENCIAL, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE  XXXXXXXXXXXXXXX  S.A. DE C.V.  REPRESENTADA POR XXXXXXXXXXXXXXXXXXX  A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE (S) DENOMINARÁ COMO LA INMOBILIARIA, Y POR LA OTRA: 













A QUIEN (ES) EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ COMO EL PROPIETARIO, SUJETÁNDOSE A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLÁUSULAS:

DECLARACIONES

Declara LA INMOBILIARIA:
A.- Ser una empresa, con capacidad de prestar los servicios de corretaje, promoción y consultoría inmobiliaria, y que tiene facultades para celebrar el presente contrato y lo acredita mediante el mismo instrumento.

B.- Que tiene su domicilio en _______________________________________.  con teléfono  XXXXXXXX  correo electrónico: _________________________ y nombre comercial: ____________________________________

Declara EL PROPIETARIO:
C.- Ser el legítimo propietario del inmueble ubicado en: ____________________________________________________ 

al que para efectos prácticos en adelante se denominará como EL INMUEBLE, y tener plena capacidad legal y para enajenarlo y entregarlo libre de cualquier tipo de gravamen o responsabilidad civil, fiscal, laboral o de cualquier  otra naturaleza .

D.- Que señala como su domicilio para cualquier efecto legal ubicado en:_____________________________________ teléfonos: 

E.- Que puede disponer libremente de EL INMUEBLE, y que es su deseo que LA INMOBILIARIA promueva la  venta del mismo conforme a las siguientes condiciones:

E1.- QUE EL PRECIO PRETENDIDO DE EL INMUEBLE  ES:  _____________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________

E2.- QUE LA FORMA DE PAGO SERÁ DE CONTADO Y LA ENTREGA DE EL INMUEBLE A LA FIRMA DE ESCRITURAS.

E3.- QUE LA VIGENCIA INICIAL  DE ESTE CONTRATO SERÁ DE: (___________________________)  DIAS NATURALES.

E4.- QUE PAGARÁ  A  LA INMOBILIARIA, HONORARIOS DE ACUERDO AL PORCENTAJE SEÑALADO EN LA CLÁUSULA QUINTA DE ESTE CONTRATO, SOBRE EL PRECIO EN EL QUE SE VENDA EL INMUEBLE.

E5.- QUE LA FORMA DE PAGO DE LOS HONORARIOS QUE PAGARÁ A LA INMOBILIARIA SERÁ A LA FIRMA DEL CONTRATO PRIVADO, O CUALQUIER ACTO QUE IMPLIQUE ENTREGA DE DINERO DEL COMPRADOR A EL PROPIETARIO EN UN MINIMO DEL 20% DEL PRECIO TOTAL EN EL QUE SE VENDA EL INMUEBLE.
E6.-  EN EL PRECIO PRETENDIDO DE VENTA SEÑALADO, SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES INSTALACIONES ESPECIALES Y MUEBLES:  

CLAUSULAS

PRIMERA.- (SERVICIOS) LA INMOBILIARIA se obliga a prestar a EL PROPIETARIO los siguientes servicios:

Asesoría sobre valores de mercado, impuestos, contratos, rotulación de el inmueble, publicidad, reporte de actividades sobre la promoción, visitas, presentación de  ofertas de prospectos compradores, supervisión al notario  y / o abogados que intervengan en la operación, revisión de avalúos para escrituración, trámites de créditos al comprador y en general todo lo necesario para el cierre de la operación de compraventa.

LA INMOBILIARIA promoverá con otros corredores o agentes inmobiliarios para que cooperen con la operación de compraventa, y será la responsable del pago de sus honorarios.

SEGUNDA.- (DOCUMENTOS) EL PROPIETARIO se obliga a entregar a LA INMOBILIARIA copias fotostáticas de todos los documentos que se señalan en el formato denominado “Integración de expediente”.  Así mismo se compromete a entregar los originales de dichos documentos o de cualquier otro relacionado cuando sean solicitados por el Notario o LA INMOBILIARIA para la escrituración correspondiente.

TERCERA.- (PRECIO) EL PROPIETARIO señala que es su intención vender EL INMUEBLE incluyendo las instalaciones especiales y muebles que se mencionan en la declaración  “E-6", en el precio y condiciones de pago que han quedado especificados en las declaraciones  “E1 Y E2" que anteceden. 

En caso que durante la vigencia del Contrato, el Peso Mexicano sufriese una variación superior a un 10 % en su paridad respecto al Dólar de los Estados Unidos de América,  LA INMOBILIARIA estará obligada a suspender la promoción hasta un nuevo acuerdo con EL PROPIETARIO. Lo contenido en este párrafo no aplica si el precio marcado en la declaración “E1" ha sido señalada en dólares de los Estados Unidos de América. El período de tiempo que sea requerido para llegar a dicho acuerdo, será compensado por EL PROPIETARIO a LA INMOBILIARIA, ampliando el plazo  de  duración  de este contrato señalado en la declaración  “ E3.

CUARTA.- (VIGENCIA) La duración inicial del presente Contrato será la señalada en la declaración “E3", y se contará a partir de que EL PROPIETARIO haya entregado a LA INMOBILIARIA toda  la documentación requerida, en copias fotostáticas de EL INMUEBLE en el formato denominado ”Integración de expediente “. y ésta última lo haya firmado de recibido.  

Diez días hábiles previos al término inicial del plazo de este contrato, deberá existir manifestación por escrito, por fax, o por correo electrónico, de EL PROPIETARIO a LA INMOBILIARIA para cancelarlo definitivamente, pues en caso contrario se renovará por períodos sucesivos de 30 días naturales.
Asimismo, para que el presente contrato quede debidamente cancelado, LA INMOBILIARIA entregará a EL PROPIETARIO el registro con el nombre de  los prospectos compradores que haya contactado, comprometiéndose éste último a cubrirle los honorarios pactados, en caso que cierre la compraventa de EL INMUEBLE con cualquiera de ellos, o a través de interpósita persona relacionadas con cualquiera de estos prospectos. Este registro de posibles compradores, tendrá una vigencia de 12 meses, y deberá de ser recibido y firmado por EL PROPIETARIO, para que este contrato quede totalmente cancelado.
Durante la vigencia del presente Contrato LA INMOBILIARIA tendrá con carácter de exclusiva la mediación de la operación de compraventa de EL INMUEBLE por lo que si EL PROPIETARIO lo vende por si mismo o con la intermediación de terceros, se obliga a pagar a  LA INMOBILIARIA los honorarios establecidos en este Contrato.

QUINTA.- (HONORARIOS) EL PROPIETARIO pagará a LA INMOBILIARIA como honorarios por los servicios prestados, el porcentaje señalado a continuación, sobre el precio en que se venda EL INMUEBLE, más su correspondiente Impuesto al Valor Agregado, siendo por cuenta de LA INMOBILIARIA  los gastos administrativos y de publicidad realizados. 

PRECIO DE EL INMUEBLE  EN PESOS         PORCENTAJE

$0.01 a $1,500,000.00  ----------------------------- 6.00% ( SEIS POR CIENTO )

$1,500,000.01 a $2,000,000.00------------------- 5.75% ( CINCO PUNTO SETENTA Y CINCO POR CIENTO )

$2,000,000.01 a $2,500,000.00------------------- 5.50% ( CINCO PUNTOCINCO POR CIENTO )

$2,500,000.01 a $5,000,000.00--------------------5.25% ( CINCO PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO )

$5,000,000.01 a $10,000,000.00------------------5.00 % ( CINCO POR CIENTO)

$10,000,000.01 a $20,000,000.00----------------4.50 % ( CUATRO PUNTO SETENTA Y CINCO POR CIENTO )

$20,000,000.01 a $30,000,000.00----------------4.25 % ( CUATRO PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO )

$30,000,000.01 en adelante -----------------------4.00 % ( CUATRO POR CIENTO )

En caso de que EL PROPIETARIO no pague  a LA INMOBILIARIA los honorarios que ya hubiese devengado, de acuerdo a las condiciones señaladas en la declaración  “E-5",  deberá pagar adicionalmente como pena convencional una cantidad igual a la señalada en esta cláusula.

Si EL INMUEBLE no se vende dentro del término de este contrato, o se vende a cualquier persona después de  la cancelación del mismo, que no esté en el registro de prospectos que EL PROPIETARIO recibió de LA INMOBILIARIA, éste último no tendrá derecho a cobrar cantidad alguna por pago de honorarios.

SEXTA.- (EVENTUALIDADES) Si  EL PROPIETARIO decidiese rechazar alguna oferta de compra recibida por escrito por LA INMOBILIARIA en el precio y  condiciones establecidas en las declaraciones “E-1 y E-2" de este contrato , y  desiste de cerrar dicha  operación de compraventa, o acepta cualquier otra oferta diferente, pagará a   LA INMOBILIARIA los honorarios convenidos en este contrato de acuerdo con el precio de venta señalado en la declaración  “E-1".
Si llegara a no escriturarse la operación de compraventa, una vez que EL PROPIETARIO hubiese firmado el contrato privado respectivo con su comprador, LA INMOBILIARIA tendrá derecho a conservar sus honorarios por los servicios prestados, no  importando cual de las partes sea la responsable del incumplimiento.

SEPTIMA.- (MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE) Será obligación de EL PROPIETARIO la limpieza, conservación y seguridad de EL INMUEBLE así como el pago de todo tipo de servicios como teléfono y energía eléctrica, durante todo el tiempo que esté vigente el presente Contrato y hasta la entrega de la posesión del mismo a su comprador.  Si EL INMUEBLE se encuentra desocupado no deberá contener objetos de valor que pudieran ser motivo de controversia.

OCTAVA.-(OBSERVACIONES) ______________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________

NOVENA.- (JURISDICCION) Para la interpretación, cumplimiento y ejecución de este Contrato las partes manifiestan su conformidad en someterse a la jurisdicción de los Tribunales competentes del Estado de ____________ renunciando expresamente al fuero, jurisdicción o competencia que pudiera corresponderles por razón  de su domicilio o por cualquier otra causa presente o futura.

Firmado por las partes en señal de conformidad en dos tantos en _____________________________________ , Estado de ___________________________, el día ________de ______________________  de 200___

______________________________



___________________________________

EL PROPIETARIO



     

         LA INMOBILIARIA
