CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE: ______________________________________________________________________________, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ COMO EL VENDEDOR, Y POR LA OTRA: _____________________________________________________________________________ , A QUIEN EN ADELANTE SE LE DESIGNARÁ COMO EL COMPRADOR, RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN: ____________________________________________________________, _________________________________________________________________ EN LO SUCESIVO EL  INMUEBLE  SUJETÁNDOSE A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLÁUSULAS:

DECLARACIONES
EL VENDEDOR declara:

A.- Que es legítimo propietario de EL INMUEBLE y tener plena capacidad jurídica para enajenarlo, acreditándolo mediante escritura #___________  ante la fé del Notario Público # _____  de ___________ Lic. ___________________________________________ , inscrito en el registro público de la propiedad del ___________________________ en el Folio Real # ______________

B.- Que puede disponer libremente de EL INMUEBLE por no encontrarse arrendado y que a su costa será entregado a EL COMPRADOR libre de toda limitación de dominio.

C.- Que 

D.- Que se encuentra actualmente casado, bajo el régimen de ____________________________.

EL COMPRADOR declara:

E.- Que tiene plena capacidad jurídica y económica para celebrar este Contrato de Compraventa.

F.- Que conoce las condiciones físicas de EL INMUEBLE materia del presente contrato, y acepta comprarlo tal y como se encuentra actualmente, y libre de todo gravamen.

CLÁUSULAS

PRIMERA.- Las partes contratantes se obligan a celebrar dentro de un plazo máximo que vence el día ___ de ______________ de 20__, o antes, la Escritura Pública que contendrá el Contrato de Compraventa ante Notario, a favor de EL COMPRADOR con los siguientes elementos:

EL VENDEDOR  se obliga a enajenar  y  EL COMPRADOR se obliga a adquirir EL INMUEBLE, con la superficie, medidas, linderos y colindancias que se describen en el Título de Propiedad original.

EL VENDEDOR como legítimo propietario de EL INMUEBLE se obliga a entregarlo desocupado a EL COMPRADOR  a mas tardar el _____ de ________________ de 20__ o antes, contra el ultimo pago de EL COMPRADOR según el _________ párrafo de la cláusula segunda del presente contrato, sin limitación de dominio, libre de adeudos fiscales y de cualquier otra índole. 

EL COMPRADOR  por su parte se compromete a recibirlo en las condiciones que se encuentra, y manifiesta conocerlo, estar conforme con el mismo, y entregar un cheque de caja de acuerdo a la cantidad y fecha señaladas en la cláusula segunda de este contrato, contra la entrega de EL INMUEBLE. 
La operación se hará Ad- Corpus, por lo que cualquier diferencia en superficies que pudiese resultar no dará lugar a ajuste en el precio. EL VENDEDOR incluye en la presente operación las siguientes instalaciones y mobiliario detallado en la lista que forma parte integral de este contrato y se relaciona como "Anexo A".

EL COMPRADOR pagará los impuestos,  gastos y honorarios derivados de la Escrituración quedando a cargo de  EL VENDEDOR el pago del Impuesto Sobre la Renta que en su caso se cause con motivo de la venta.

La Escritura conteniendo el Contrato de Compraventa, será otorgada ante la fé del Notario Público ___________________________, ubicado en ___________________________ Según párrafo primero de la cláusula primera del presente contrato.

El precio de la presente operación de compraventa será la cantidad de $____________________ (____________________________________________ PESOS 00/100 M.N. ) que EL COMPRADOR pagará de acuerdo al calendario de entregas parciales, detallado en la cláusula segunda.

SEGUNDA.- Los pagos parciales a realizar en este contrato, EL COMPRADOR los entregará a  EL VENDEDOR en las cantidades que a continuación se detallan:

____ de ____________________ de 20___-: $ ________________ ( ________________________ _____________________________PESOS 00/100 M.N. )  a la firma de este contrato.

____ de ___________________ de 20____ o antes: $____________________ ( _______________ ___________________PESOS 00/100 M. N. ) en un cheque de caja a nombre de EL VENDEDOR.

El pago que se recibe a la firma de este contrato es mediante cheque No. _________ y   del Banco _______________ Asimismo el último pago en su caso, EL COMPRADOR, deberá hacerlo a EL VENDEDOR en el domicilio del Notario señalado en la cláusula primera, párrafo séptimo.

En caso de pagar con cheque(s) se recibe(n) salvo buen cobro y en caso de no poderse hacer efectivo el cobro a su presentación, por insuficiencia de fondos, la presente operación quedará rescindida automáticamente, y EL VENDEDOR quedará libre de toda obligación con EL COMPRADOR, considerándose esto un incumplimiento imputable a EL COMPRADOR.

TERCERA.- El presente contrato queda sujeto a la condición suspensiva del pago total y puntual de todas y cada una de las cantidades parciales que conforman el precio total, y el otorgamiento de la escritura pública de compraventa por ambas partes, por lo que si acaso algún pago parcial se retrasara, de las fechas establecidas en la cláusula segunda, o no se firmara dicha escritura, la parte afectada podrá a su elección exigir el cumplimiento o rescisión del presente contrato . 

No se aplicará lo previsto en el párrafo anterior sólo para casos de fuerza mayor, como el fallecimiento de alguna de las partes, y /o invalidez, y /o incapacidad, para lo cual la parte afectada podrá a su elección exigir el cumplimiento o rescisión del presente contrato, y otorgando a la sucesión o tutor de la contraparte para su caso, un margen de 180 días naturales, por si hubiere elegido pedir el cumplimiento del presente contrato.

CUARTA.- Las partes se obligan a entregar a la Notaría designada la documentación necesaria para la elaboración de la Escritura Pública correspondiente, dentro de un plazo de cinco días naturales contados a partir de la firma de este contrato.

QUINTA.- Las partes contratantes convienen que en caso de incumplimiento imputable a cualquiera de ellas, la responsable cubrirá como pena convencional a la otra parte, la cantidad  $________________________ ( __________________________________ MIL PESOS 00/100 M.N. y reservándose la parte afectada el derecho de exigir el cumplimiento ó rescisión del presente contrato.

Si el incumplimiento fuera imputable a EL VENDEDOR además de pagar la pena convencional, devolverá la suma que le ha entregado EL COMPRADOR como pagos parciales.

Si el incumplimiento fuera imputable a EL COMPRADOR, autoriza desde este momento y sin necesidad de juicio previo a que  EL VENDEDOR le descuente de las cantidades entregadas el monto de la pena convencional y a devolverle únicamente el remanente si lo hubiera.

La pena establecida o el remanente de las cantidades entregadas en su caso, deberán ser pagadas por la parte que incumpla a la otra, dentro de los cinco días naturales siguientes a la fecha pactada para dichos pagos.  El pago de la pena o del remanente en su caso, deberá pagarse en el domicilio que la contraparte haya señalado en el presente Contrato.

Si la cantidad establecida como pena, o el remanente de las cantidades entregadas en su caso, no se pagaran al término de cinco días señalados anteriormente, empezará a causar intereses a una tasa mensual de la TIIE x 1.5 y por todo el tiempo que dure la mora, teniéndose por satisfecho el adeudo únicamente mediante el pago simultáneo del principal e intereses.

Para el caso de que el Registro Público de la Propiedad retrasara en forma importante la entrega del certificado de libertad de gravámenes al notario señalado en la cláusula primera, párrafo sexto, las partes acuerdan en celebrar antes de la fecha de vencimiento de este contrato, un convenio modificatorio para extender la fecha del otorgamiento de la escritura pública, por un máximo de 30 días naturales, sin que esto sea causa de incumplimiento, por lo que sólo para este caso no aplicará la pena convencional para ninguna de las partes.

SEXTA.- Para la interpretación. cumplimiento y ejecución de este contrato las partes manifiestan su conformidad en someterse a la jurisdicción de los Tribunales de la ciudad de ___________________________ renunciando expresamente a la jurisdicción, fuero, o competencia por razón de su domicilio presente o futuro.

SEPTIMA.- Las partes contratantes se identifican entre si, y señalan como domicilio para todo lo relacionado con el presente contrato los siguientes:

EL VENDEDOR





EL COMPRADOR
Domicilio: ____________________   


Domicilio: ______________________

Col. _________________________



Col. ___________________________

____________________________



_______________________________

Firmado por las partes en señal de conformidad en tres tantos en la Ciudad de _________________ el _____  de ____________________ de 20__.

___________________________________

__________________________

VENDEDOR:






COMPRADOR:

______________________________   

_________________________

TESTIGO:





          TESTIGO: 
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